JUDETUL BRALLA ROMANIA

COMUNA CAZASU
Judetul BRAILA
CONSILIUL LOCAL PRIMéARZ;A %Bmunei CAZASU
Nr. e . e
PROIECT DE HOTARARE _‘:__—_Z_____—_‘/____D_iﬁ____z_g.ﬂ; e ?/

Privind aprobare PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale —

dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29,30, com Cazasu, judetul Braila

Consiliul Local al comunei Cazasu, judetul Braila , Intrunit in sedinta ordinara in data de ‘ ;

Avand in vedere:

* Expunerea de motive inregistrata cu nr. ;

* Raportul compartimentului urbanism din cadrul Primariei Cazasu cu nr. 4284/20.05.2021 ;

e Raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) —
pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29, 30, com
Cazasu, judetul Braila;

¢ documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale —
dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29, 30, com Cazasu, judetul Braila” intocmit de arhitect
Doru Barleanu pentru beneficiarul Istrate Cristian Alin;

o certificatul de urbanism nr. 7/12.01.2021 emis de Primaria Cazasu precum si avizele eliberate in baza
acestuia;

¢ Avizul Consiliului Judetean Braila nr.1/10.03.2021;

® In conformitate cu prevederile art.5, alin.l si art.12 din Metodologia aprobata prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, si Hotararii Consiliului Local Cazasu cu nr.27/2011 privind aprobarea regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

* Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.l, Cap.B, din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in administratia publica;

* Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1 991, cu modificarile §i completarile ulterioare;

* Avizul comisiei de specialite din cadrul Consiliului Local cu nr. . L

in temeiul prevederilor art.129, alin.1, alin.2, lit.c, alin.6 lit.c), art.139, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 lit.a din
OUG 57/2019- Codul Administrativ.

HOTARASTE

ART.1 - Aproba raportul informarii si consultarii publicului conform anexei nr.1 la prezenta hotérare.

ART.2 - Se aproba documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) - pentru ,, Operatiuni cadastrale si
notariale—~ dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29, 30, com Cazasu, judetul Braila, intocmita
de arhitect Doru Barleanu pentru beneficiarul Istrate Cristian Alin , suprafata parcelei ce a generat PUZ-ul
fiind de 11088 mp iar suprafata studiata prin PUZ fiind de 1,83 ha .

ART.3~ La realizarea lucririlor in zona se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate conditiile
impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

ART.4- Termenul de valabilitate al prezentei documentatii de urbanism este pana la actualizarea PUG-
lui comunei Cazasu.,

ART.5 Cu punerea in executare a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de urbanism se
insarcineaza primarul comunei prin compartimentul urbanism si cadastru.

ART.6- Prezenta hotrare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, 1a Tribunalul Braila, Sectia Contencios Administrativ.

ART.7-Prezenta hotirare se comunici Institutiei Prefectului-judetul Braila, Primarului comune; Cazasu,
Consiliului Judetean Braila- Structura Arhitectului Sef, OCPI Braila, compartimentului urbanism,
beneficiarului si va fi afisata.

Avizat pentru legalitate
Secretar comuna
Butug Stelica
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Expunere de motive

Privind aprobare PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale
— dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29,30, com Cazasu, judetul Braila

Subsemnata Coadi Elena in calitate de primar al comunei Cazasu,

Avand in vedere:

* Raportul compartimentului urbanism din cadrul Primariei Cazasu cu nr. 4284/20.05.2021 ;

* Raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia PUZ(Plan Urbanistic
Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21,
Parcelele 29, 30, com Cazasu, judetul Braila;

e documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) — pentru ,, Operatiuni cadastrale si
notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele 29, 30, com Cazasu, judetul Braila”
mtocmit de arhitect Doru Barleanu pentru beneficiarul Istrate Cristian Alin;

e certificatul de urbanism nr. 7/12.01.2021 emis de Primaria Cazasu precum si avizele
eliberate in baza acestuia;

¢ Avizul Consiliului Judetean Braila nr.1/10.03.2021;

* prevederile art.5, alin.l si art.12 din Metodologia aprobata prin Ordinul Ministrului
Dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism, si Hotararii Consiliului Local Cazasu cu nr.27/2011 privind aprobarea regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

* Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;

¢ Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica, cu modificirile
si completarile ulterioare

¢ Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

° Tinand cont de parcurgerea etapelor de informare a publicului si avizul final dat de
Consiliul Judetean Braila cu nr. 1/10.03.2021 asupra documentatiei PUZ(Plan Urbanistic Zonal)
— pentru ,, Operatiuni cadastrale si notariale — dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele
29,30, com Cazasu, judetul Braila

Propun avizarea proiectului de hotarare de catre comisia de specialitate si
aprobarea acestuia de catre Consiliul Local in sedinta sa ordinara .
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RAPORT

al compartimentului de urbanism , amenajarea teritoriului si autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

Se solicita Hotararea Consiliului Local al comunei Cazasu pentru aprobarea
unei documentatii PUZ pentru terenul descris m:i jos.

Terenul este situat in intravilanul com. Cazasu jud. Braila, identificat prin plan
de situatie Tarla 21,Parcelele 29,30 si apartine domnului Istrate Cristian Alin,
care a initiat intocmirea prezentei documentatii in vederea lucrari » Operatiuni
cadastrale si notariale — dezmembrare lot.”’ .

Prin avizul structurii de specialitate emis in vederea eliberarii Certificatului de
Urbanism nr.07/ 12.01.2021 , comisia de specialitate a Consiliului Judetean Braila
solicita 0 documentatie PUZ. .

Mentionez ca pentru intocmirea acestei documentati s-a obtinut toate avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism la acestea adaugandu-se si dosarul
privind ,, Raportul informarii si consultarii publicului © in vederea aprobarii
documentatiei PUZ.

Pentru obtinerea documentatiei PUZ privind obiectivul ,, Operatiuni
cadastrale si notariale — dezmembrare Iot > care a fost avizata favorabil de catre
Comisia Tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism a Consiliului Judetean
Braila , prin avizul nr .1 din 10.03.2021, estc necesara si Hotararea Consilinlui
Local Cazasu.

DATA INTOCMIT,
Insp. AXANI ADRIANA




Consilinl Judetean Braila
Vizat

' Arh. Sef, Ru M\Zan
Romania (\’L A

Judetul Braila
Primaria Comunei Cazasu

RAPORTUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PLUBICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA

PUZ- "Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare fot, Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 29,30 “ comuna Cazasu, judetul Braila

Elaborat in conformitate cu prevederile Cap.VII IitB art.27 din Regulamentul jocal de
implicare a publicului inelaborarea sau revizuirea planurilor de wbanism si amenajarea teritoriului,
aprobat prin H.C.L Cazasu nr.27 din 15.04.2011.

a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si copsulta
publicul
Publicul a fost informat cu privire la intentia de elaborare a Puz-ului prin urmatoarele metode:
- anunt afisat la avizierul de la sediul primarie, accesibil tuturor cetatenilor;
- anunt cu vizibilitate imediata publicat pe pagina proprie de internet
- anunt afisat pe trei panouri rezistente la intemperii amplasate in trei locuri vizibile pe
parcela care a generat elaborarea PUZ-ului
Anunturile au cuprins:
- prezentarea succinta a intentiei de elaborare si obiectivele PUZ-ului;
- mnumele si datele de comtact ale persoanei responsabile cu informarea si consultarea
publiculuj;
- perioada in care pot fi transmise comentarii,observatii si propuneri sau exprimate nevoi;
- modul in care va fi pus la dispozitia publicului raspunsul la observatiile transmise.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunetilor s-a realizat prin anunturi la sediul primariei si pe
pagina proprie de internet cu vizibilitate imediata cuprinzand:
- pooibilitateaymodul ai pericada,doeul si orarul in care se pot consulta documentole si
transmite observatii la sediul primarie;
- obiectivele,data,locul de desfasurare si ora de incepere pentru dezbaterea publica.



Anunturile au fost mentinute pe pagina de internet si la avizer pe toata perioada in care se
puteau transmite observatii si propuneri.
Primarul, prin aparatu] de specialitate:

- aidentificat si notificat proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile
PUZ-ului;

- & pus la dispozitia publicului,spre consultare,documentele aferente propunerilr PUZ-uluj
inclusive materialele scrise si desenate.

S-au afisat anunturi, in trei locuri vizibile la parcela care a generat intentia de elaborare a Puz-

ului ,pe panouri rezistente la intempeti.

Data si locul organizarii dezbaterilor la care cetatenii au fost invitati sa participe pentru
dezbaterea propunerilor preliminare : 20.04.2021, orele 11%, Primaria comupe; Cazasu.
Continutul Notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunetile PUZ-ului:

- invitatie pentru a transmite observatii si / sau sugestii asupra documentelor cy propunerile
pgglimioxgare PUZ disponibile la sediul primariei in perioada 24.03.-07.04.2021, intre orele
8™- 16",

- precizarea ca vor primi taspuns in scris la observatiile lor si ca va fi informat publicul
referitor la opiniile colectate,raspunsurile date sj argumentarea lor in termen de 15 zile de Ia
incheierea perioadei de consultare a publicului;

= persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului din cadrul primariei.

b) Rezumat al problemelor,observatiilor si propunerilor exprimate de catre public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

- numarul total al recomandarilor primate : nu s-au primit recomandari sau propuneri;

- numarul total al recomandarilor incluse in documentatie : pu a fost cazul;

- numaru] participantilor la sedinta publica din 20.04.2021, organizata la sediyl primariei : 4
persoane ;

- evaluarea parteneriatului cu publicul: :

- au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele PUZ-ului, incluzand
materiale scrise si desenate, intr-un limbaj nontelnic;
- nu ay fost obiectii cu privire la propunerile din documentatie .

Prezentul raport va fi inaintat Institutiei Arhitectului Sefdin cadrul Consiliuluj Judetean Briila, in
vederea emiterii punctului de vedere tehnic, -

Intocmit,
responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Insp., Axani Adriana




Romania
Judetul Braila
Primaria Comunei Cazasu

CALENDARUL
propus pentru informarea si consultarea publicului
11.03.2021
Denumire proiect :
" OPERATIUNI CADASTRALE sij NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT
CAZASU, Tarla 21, Parcelele 29,30 “, comuna Cazasu, judetul Braila

Beneficiar : ISTRATE CRISTIAN-ALIN si ISTRATE LOREDANA-OANA

Elaborator : B.LA. BARLEANU DORU

Responsabil informarea si consultarea publicului : inspector, Axani Adriana

Prezentul calendar se aplica la Planul Urbanistic Zonal, comuna Cazasu, judetul Brai
referitor la implicarea publicului in etapele din cadrul procesului de elaborare / revizuire
planului de amenajare a teritoriului si urbanism .

1. Etapa pregatitoare

perioada maxima a etapei : 10 zile

Informarea privind intentia de elaborare a PUZ-ului
Se realizeaza in perioada 12.03.202]-22.03. 2021, simultan prin urmatoarele metode.

- anunturi afisate la sediul primariei in spatiile accesibile cetatenilor( conform anexei -
Ordinul 2701/30.12.2010- model panou 1)

- anunt cu vizibilitate imediata publicat pe pagina proprie de internet

- primirea observatiilor/ sugestiilor/ propunerilor - termen: 5 zile

- punerea la dispozitia publicului a sintezej observatiilor , sugestiilor, propunerilor :
argumentatia preluarii sau nepreluarii propunerilor - termen: 5 zile |

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii P.UZ.-ului

perioada maxima a etapei : 25 zile

Se realizeaza in perioada 24.03.2021-17, 04.2021, astfel:

- afisarea /publicarea pe pagina proprie de internet a anuntulyj ( conform anexei 1
Ordinul 2701/30.12.2010- model panou 2) cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locu
si orarul in care se pot consulta documentele si transmite observatii/sugestii

- punerea la dispozitia publicului spre consultare a documentelor aferente propunerilo
PUZ-ului, precum si documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor
certificate de urbanism, aviz de oportunitate




- identificarea/notificarea proprietarilor parcelelor vecine, pe toate laturile celei ¢
generat P.U.Z.-ul

- afisare panou privind intentia de elaborare P.U.Z in 3 locuri vizibile pe teritos
zonei studiate, cat si la parcela care a generat intentia de elaborare

- informarea publicului cu privire la rezultatele informarii si consultarii prin publica
la sediul propriu si pe pagina de internet a observatiilor/ sugestiilor si a raspunsului dat
acestea, intermen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.UZ.-ului
Se realizeaza dupa data de 18.04. 2021,
in conformitate cu prevederile Legii 52/ 2003 referitoare la transparenta decizionala
administratia publica si ale Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de intet
public
Autoritatea administratiei publice locale asigura elaborarea Raportului informarij
consultarii publicului care trebuie sa contina
a) Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consul
publicul,inclusiv:
- datele si locurile tuturor dezbaterilor la care cetatenii au fost invitati sa dezba
propunerea solicitantului
- continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,inclusis
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii. '
b) Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcurs
procesului de informare si consultare :
numarul total al recomandarilor primite
numarul total al recomandrilor incluse in documentatie
numarul participantilor la sedintele publice
evaluarea partenariatului cu publicul

4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z-ului

Plansa de reglementari urbanistice si Regulamentul Local reprezinta informatii d
interes public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Leg

544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu modificarile s completaril
ulterioare.

Aprobat Primar, Secretar,
Coada Elena Butuc Steli
S
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COMUNA.
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Intocmit, :
responsabil cu informarea si consultarea publicylui,
Inspector, Axani Adriana
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Judetul Braila
Primaria Comunei Cazasu

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PLAN URBANISTIC ZONAL
”Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot , Cazasu,
Tarla 21, Parcelele 29,30 “, comuna Cazasu, judetul Braila

In conformintate cu prevederile Regulamentul Local aprobat prin H.C.L nr.27/
15.04.2011 si art. 10 din Ordinul Ministerului Dezvoltatii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2011, eliberam prezentul document de planificare a Procesului de informare si
consultare a publicului a documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul de investitie:
”Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare lot, Cazasu, Tarla 21, Parcelele
29,30 “, comuna Cazasu, judetul Braila

In urma analizei informatiilor primite de la elaboratorul planului s-au stabilit urmatoarele:
A. Partile interesate : persoane fizice sau juridice, institutii publice afectate de
prevederile P.U.Z. vizeaza proprietarii parcelelor vecine, pe toate laturile celei ce a
generat P.U.Z.-ul .
B. Informarea si consultarea publicului se realizeaza in urmatoarele etape din cadrul
procesului de revizuire a planului de amenajare a teritoriului, dupa cum urmeaza :

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare se realizeaza tind cont de perioada maxima
a etapei de 10 zile calendaristice .
Informarea publicului se va face prin anunturi afisate la sediul autoritatii publice locale,in
spatii accesibile tuturor cetatenilor, cu acordarea unui termen de primire a observatiilor
sau propunerilor de maximum 5 zile calendaristice. Documentatiile care se supun
informarii si consultarii publicului vor fi expuse intr-un birou din cadrul autoritatii
publice locale .

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii PUZ-ului
Informarea publicului se va face prin:
- anunturi afisate la sediul autoritatii publice locale,in spatii accesibile tuturor cetatenilor
- notificari catre proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei ce a generat P.U.Z.-
ul privind propunerile preliminare documentatiei de urbanism

“idezbatere publica T T e

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ —ului, .
Autoritatile administratiei publice responsabile cu aprobarea planului asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a Raportului informarii si
Consultarii publicului, insotit de punctul de vedere a Structurii de Specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Braila .



4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.- se va realiza dupa
aprobarea P.U.Z-ului de catre autoritatile administratiei publice responsabile cu
aprobarea planului
Informatiile cuprinse in P.U.Z.reprezinta informatii de interes public si vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor,conform Legii nr.544/2001,cu modificarile si
completarile ulterioare.

C. Modalitatea prin care vor fi anuntati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse este
notificarea scrisa.

D. Observatiile si propunerile primite de la cetateni vor fi comunicate elaboratorului
planului in termen de 5 zile calendaristice de catre persoana responsabila cu
informarea si consultarea publicului din cadrul autoritatii publice locale. Odata cu
acestea se va solicita elaboratorului ( initiatorului) fie modificarea propunerilor ,fie
raspunsul motivate de refuz al acestora, cu acordarea unui termen de transmitere a
raspunsului de maxim 15 zle calendarisitice . Raspunsul argumentat al
elaboratorului(initiatorului) va fi transmis proprietarilor care au trimis opinii, in
termen de 15 zile de la primirea acestuia, de catre persoana responsabila din cadrul
autoritatii publice locale.

E. Dezbaterea publica este modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau
intersati de a discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima
reserve,a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul de
urbanism sau amenajare a teritoriului,inainte de supunere spre avizare autoritatilor
competente.Dezbaterea publica va fi planificata a avea loc la sediul Primariei com.
Cazasu,Judetul Braila, la sfarsitul perioadei de transmitere a observatiilor.

F . Initiatorul a propus calendarul pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

consultare a publicului pentru perioada 11.03.2021-27.04.2021 .
G. Datele de contact ale proiectantului : B.LA. BARLEANU DORU

Aprobat Primar,
Coada Elena

TACTY . . . . . .
. cufféggfij . J| Intocmit,responsabil cu informarea si consultarea ublicului,
5 Inspector, Axani Adriana




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CAZASU
Nr. 3475/20.04.2021

PROCES-VERBAL
Incheiat azi, 20.04.2021

in urma dezbaterii publice privind
documentatia de urbanism - PUZ

” OPERATIUNI CADASTRALE si NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT, CAZASU, Tarla
21, Parcelele 29,30 “, comuna Cazasu, judetul Braila

-Beneficiar / initiator: ISTRATE ALIN si ISTRATE LOREDANA OANA

- Proiectant: B.I.A. BARLEANU DORU

Avand in vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism ;

Avdnd in vedere procedura previzutd in H.C.L. 27/15.04.2011 nr. privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi
amenajare a teritoriului ;

La sediul Primariei Cazasu a fost organizata o dezbatere publica, ocazie cu care cei
interesati au putut formula propuneri, sau exprima opinii, observatii, sugestii cu privire la
documentatia de urbanism .

La dezbatere au participat : DI arhitect Barleanu Doru din partea firmei de proiectare, 2
persoane din partea beneficiarului si dna Axani Adriana- responsabil cu informarea si
consultarea publicului din partea Primariei Cazasu.

Proiectantul documentatiei de urbanism a explicat celor prezenti scopul initierii
documentatiei, functiunea zonei studiate , date cu privire la reglementarile specifice propuse.

Din partea celor prezenti nu au fost solicitate lamuriri/adresate intrebari cu privire la
reglementarile propuse prin documentatia in discutie.

’

INTOCMIT,

Responsabil cu informarea si consultarea publicylui,

AXANI ADRIANA



TABEL CUPRINZAND PERSOANELE PREZENTE LA DEZBATEREA PUBLICA DIN DATA DE
20.04.2021

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM - PUZ ” OPERATIUNI CADASTRALE si
NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT , CAZASU, Tarla 21, Parcelele 29,30 “ comuna
Cazasu, judetul Braila
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exterior si interior, centrala termica,
izolata termica, faianta si gresie, 2

gr.sanitare, RENOVATA 2018.
FINISAJE CALITATE

e

SUPERIOARA.ID:4411

t: 69.500 euro Ne
Tel:5075»2~._.£_14.5..3_ 1

® Cumpér magini $I motociclete
comuniste indiferent de stare.
Tel. 0752/033356. (RTL.6.30)

ROMANESTI:

B Vind Dacia Logan an fabri-
catie 2005, benzin4 1,6 cm 3,
km 56.250, AC, ITP, inchidere
centralizatd, usi $i geamuri fata,
radio casetofon, proiectoare
ceald, cauciucuri jarma airbag,
pret 2.700 euro, Tel.
07497183950. (RTL.3.9)

STRAINE:

™ Vind VW Passat 2010, DSG
170 hp, 2.0 D functional
mecanic/estetic impecabil
(masina personald de 5 ani),
separat Mercedes Vito 2005,
2.2 CDY, 8+1 locuri, vizibile
Hipodrom capétul lui 2, foto la
cerere p¢ whatsapp, preturi
usor negociabile, doresc s
plec din tard (d). Nae)
0724/603990. (RTL.4.6)

W Viand tuick la 40 grade, 14
lei/kg, en-gros, 80 kg.
0790/244791. (RTL.2.3)

B Vind urgent: 2 noptiere cu
sertare 0,80/0,35/0,32 cin,
coltar lemn 2,15/0,25/0,25 cm,
cuptor electric model 30701,
televizor Thomas diagonala 45
cm, masi rotundi nuc
0,65/0,77/0,77 cm, 2 fotolii
piele ecologica. Telefon
0771/980696. (RTL.2.3)

B Vind loc veci amenajat cimi-
tir Sf. Maria, Tel.
0751/040512. (RTL.3.9)

B Vind porumb 1 lewkg, giriu

1,05 lei/kg. Tel. 0756/359120.
RTL3.12)

W Glob de sticld cu harta Jumii
imprimatd pe el, luminat cu
bec de 220 V, perie rotativi
electrica tip Roto Pro Styler
pentru coafat pdrul, cuptor cu
halogen alimentat la 220 V,
capacitate 9 | pentru fucilzit
diferite alimente {prajit pine,
etc.), complet 10 piese Paint
Faster Pro pentru zugravit nou
nefolosit, plitA electrica cu
inductie Silver Royal KG 23
nefolositi noud, aparat de
cilcat pe vertical cu aburi tip
Steam -O- Power non
nefolosit, alimentat la 220V,
aparat de calcat cu abur porta-
bil pentru haine Rovus putere
800 W, 220 V, nou nefolosit,
set cafea compus din 16 piese
nou nefolosit adus din Ucraina,
troler cu dimensiunile 34/42 cu
lacat cu 2 chel, nou, scaun de
birou reglabil, cu husi din

pénza de protectie, cutite pen-

tru strung diferite modele,
dulap metalic 124/65 ¢m, 4
sertare captusite cu pdsld, mai
are 2 rafturi in partea de jos, se
inchide cu cheie. Tel.
0749/357106. (RT1..2.2)

B Vind Vibrochen noyg Dacia
1310, 2 butuci fatd noi, 1 disc
de frénd nou, toate pentru
Dacia 1310. 0726/173276.
(RTL.3.9)

B Viand corp mobila sufragerie
400 lei, canapea extensibild
250 lei, doua fotolii 150
lei/buc. Tel. 0749/098466,
0742/035695. (RTL.6.15)

B Vand pui curcd rasi grea 1-2
kg vaccinati, deparazitati,
maturitate 30 kg. 0745/808293.
(R0003.7.65)

B Vand: televizor color "LG",
D 50 cm, acordeon - Honner
Verdi 11 - B0 bagi, alb; vinci
electric 220 V cu comandi;
stepper Calestra Dove -
Rovera, tablou "Al 9-lea val"
d-125/90cm, costum fas albas-
tru, marime L now, "Stentso”,
cirti diferite, casete pentru
casetofon+casetofon
Panasonic. Tel. 0729/234878.
(RTL.13.15)

® Vind urgent dormilbor com-
plet 500 lei, bucatirie 350 lei,
sufragerie 350 lei si altele,
multe bonusuri. 0735/960026.
(R0001.9.9)

B Vind beton concasat rezultat
din demolare cladiri industri-
ale. Este ideal pt. realizarea
drumurilor agricole sau ca
material de umplere pt. nive-
fare terenuri. Prel 20 lei/tona.
Rel. tel. 0744/515127.
(P103.5)

M Cumpdr barci preumaticd in
stare buna, Tel. 0761/455097.
(RTL.1.3)

® Cumpdr unelte de pescuit
(lansete, undite, bete telescop-
ice). Tel. 0761/455097.
(RTL.1.3)

W Cumpdr piposi mari
rominesti, comuniste.
0720/469094. (R0007.11.15)

W Cumpir cir{] $i obiecte vechi.
0775/632139. (RTL.16.30)

sC Engle Romania SA
pentra Soufflet Facilities
Romania anunta publicul
interesat asupra depunerii
solicitirii de emitere a acor-
dului de mediu pentru proiec-
tul “Extindere conduct? si
racord gaze naturale cn statie
de reglare masurare SRPM"
propus a {1 amplasat in jud.
Briitla, mun. Braila, Sos.
Baldovinegti nr. 9, lot 2.
Informatiile privind proiectul
propus pot fi consultate la
sediul Agentiei pentru
protectia Mediului Britila,
mun. Briila, Bd,
Independentel nr. 16, bl. BS
si la sediul SC Engie
Romania SA din mun.
Bucuresti, str. Bdul. Marasesti
nr. 4-6, in zilele lucrétoare
intre orele 9.00-13.00.
Observaiile  publicului se
primesc zilnic la sediul
Agentiei pentru Protectia
Mediului Briila. (R70653.1.1) |

-TRADiTIéIiAL'DE ‘

PENTRUV#

ADEVAR

TALON DE CONCURS

Nume

Prenume

Virsta ..

Adresa

Bulelin Selif,.occmimnimmpessiosaniens

Telefon

Decupeaza TALONUL gi'depune-l la sediul cofidianului “OBIECTIV", din sir. Mlhal Eminescu r, 56
(fostul Hotel Delta), et 2, pana pe dala de 26 APRILIE 2021, inclissiv. Fiecare persoand poate intra .
concurs Gu un numér nelimitat de TALOANE. Tragerealasomva avealocpe 27 aprille 2024,
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® Vand doull centrale termice
pentru piese de schimb, dormi-
tor complet, covoare 6 buc.
mirimi diferite 300 lei. Tel.
0766/265127. (RTL.1.1)

M Doua palete tenis masa,
rachetd tenis de cAmp, ghete
barbitesti din piele nr. 42 noi
nefolosite, aparat amplificator
mtehgent auditiv Auposin Mari
produs in Miami Florida USA
nou cu Incirciitor retea, clisti
stereo cu microfon, joc puzzle
1000 piese, dous genti diplomat
pentru documente, una stil plic
ceva deosebit, covor sintetic 3/2
bun. Tel. 0749/357106.
(RTL.2.3)

o Vand loc veci, o groapd cu gri-
laj metalic §i cruce piatrd,
zitie medie, cimitir S£. Maria.
Telefon 0730/151491,
0771/727325. (RTL.2.3)

® Vand {uici, 80 kg, la 40 grade,
la 14 lei, en-gros. 0790/244791.
(RTL.3.6)

W De vénzare sifonier in 2 usi,
masé de 12 persoane, cuier, hol,
haine. 0745/418194. (RTL.3.6)

® TV Color tub "LG" d - 50 cm,
acordeon "Hohner Verdi I1 80
basi, alb-auriy, acordat, stepper
Celestra Dove Revera, tablou
"Al 9 lea val" D-125/90 cm,
geaci+pantalon fés bleumarin
Stentso marime L, cirti, casete
diferite, camerd video auto viz
car $i GPS Navon N 490 Plus,
piese centraldi termicd Ariston
SH, vinci macara electric 220V.
Tel. 0729/234878. (R'I'L 3.12)

?Cu mparari

diverse

# Cumpér papusi mari roménesti,
comuniste. 0720/469094.
(R0007.15.15)

. Cumé)ér cartl 5i obiecte vechi.
0775/632139. (RTL.20.30)

@iverse

Initiator Istrate Cristian-
Alin afunta publicul peritru’
mtenha de elaborare Plan
Opératiuni,,
id e - déz-
membrare lot, Cazasii; Tarla
21, Parcelele 29, 30", comufia
Cazasu, judeml:Bﬁila: Addres

Matrimoniale

W Tandr, caut fatd pentru refatie
serioasd. Telefon 0737/592605.
(RTL.2.3)

8 Domn 60 ani cu casd, magind
doresc relatie prietenie cu
doamni de virsti apropiatd. Tel.
0755/697888. (RTL.3.3)

® Domn dxvor;at 56 doresc

® Vind loc v

cimitir 3 in vedera
Sf. Maria. Tel 0751/040512 casitoriei. 0774/459566.
(RTL.7.9) (RTL.4.6)
® Vind porumb 1 lewkg, giriu W Tandr, 42 ani, 1.80 m, 69 kg,
1,05 lel/kg Tel. 0756/359120. doresc si cunosc tdndrd pentru

(RTL 7.12)

™ Viand Vlbrochen nou Dacia
1310, 2 butuci fatd noi, 1 disc
de fréna nou, toate pentru Dacia
1310. 0726/173276. (RTL.7.9)

B Vand corp mobila sufragerie
400 lei, canapea extensibila 250
lei, dous fotolii 150 lei/buc. Tel.
0749/098466, 0742/035695.
(RTL.10.15)

B Viénd pui curcd rasi grea 1-2
kg vaccinati, deparazitati, matu-
ritate 30 kg. 0745/808293.
{R0003.11.65)

® Vand beton concasat rezuitat
din demolare cladiri industriaie.
Este ideal pt. realizarea drumu-
rilor agricole sau ca material de
.umplere pt. nivelare terenuri.
Pret 20 lei/tond. Rel. tel.
0744/515127. (P103.8)

prietenie. Exclus casatorie. Tele-
fon 0758/279230. (R0006.9.22)

¥ Caut doamn# 40-50 ani.
0748/941507. (R0002.15.22)

Cu ocazia zilei de nastere,
dragul nostru nag
NICOLAE MARIAN
v& uram La mulfi ani,
muitd sénitate, bucurii gi
fericire alaturi de cei
dragi!

Finii fam. Mihaela gi

Lo Gabrle! Surdu ,.._“i'

NOU iN nnAu.A"!
r:mdite de Nevol Persanale ||
;cu Dobanda Fixa
ACORDATE iN 24 DE ORE|
Finantare pana fa varsta de I

‘80deanl
0736 172 688

® Transport orice marfé ieftin.
0751/760343. (R0006.2.7)

W Execut placari polistiren, ief-
tin. Vand, inchiriez schele/popi.
0751/760343. (R0006.2.7)

® Tamplar de profesie execut
lucrdri 3-4 ore pe zi, cunoscator
desen tehnic. 0745/418194.
(RTL.3.6)

® Traduceri si tehnoredactari

n/din limba englezd/francezi.
Tehnoredactez orice fel de
lucrare (ma putin cele care
contin formule). Pref pentru
toale buzunarele. Lucru rapid,
corect §i la timp. Tel.
0752/857029. (RTL.3.3)

B Meditatii engleza/francezit
pentru admitere In scolile de
politie, jandarmerie, inclusiv
academie, M.Ap.N, asistenti
medicali, conversaional, sprijin
elevi de la clasa a 5-a. Tel.
0752/857029. {RTL.3.3)

B Executim tencuieli, rigips,
faiant, gresie, glet, instalatii
sanitare. 0753/849391.
(R0003.6.7)

M Executim gresie, faianta, glet,
var, rigips, parchet, tencuieli,
placiiri. 0758/165259.
(R0003.7.9)

W Meditatii matematica, recu-
periri materie avantajos.
0722/641385. (RTL.54.50)

m inchiriez popi metalici cu des-
chiderea de 3, 6 m. Tel.
0722/353755. (R.Dum.R.S)

Solicitari de

angajare

® Solicit angajare femeie de ser-
viciu sau menajerd.
0787/850313. (P103.5)

Pierderi

M L1 Creanga Valentin Sorin,
F09/539/2011, CUT 28640409
declar pierdut Certificat de inre-
gistrare si certificat constatator
nr. 10574 din 14.06.2011.
(RO002.1.1)

| Pierdut act loc de veci cimiti-
tul Municipal parcela 5 CB-
134. Locul este pe riumele Giur-
giu Gabriela. (R0001.1.1)

® SC Masters SRL, CUI
3916542 declar pierdut Aviz
Functionare nr. 3833/
13.12.2017 pentru punct de
lucru Calea Cilérasi 161 A
(R0006 1.1

Cu durere in sufiet
ﬁ‘} anuntam trecerea in
nefiintd a celei care a
- fost
TANASE MARIA
niscutd 11 mai 1933
invatitoare emeritd, cu
multe generatii de copii, la
Scoala Generala nr. 8.

Inmorméntarea va avea
toc la cimitirul Sf.

La implinirea celor
patruzeci de zile de
céand ne-a pardsit,
aducem un pios
omagiu celel care a

fost

Prof. STELA MOCANU

Dumnezeu s-o odihneasca
in pace aléturi de soful ei
IANCU si fiul ADRIAN.
Le vom pastra vegnica
amintire.

Fratele, sora, cumnatele,
nepofii $i nepoatele.

Au trecut 4 ant de zile de
ciind dragul nostru

Constantin, in data de MORARU CRISTIAN
02.04.2021, SOSTN
Dumnezeu s o sa Wlntalfg Ceruri, l:l doar
; =2 43 de al u te vom uita
odlhnea;w_a .m pacel niciodati, suflet bun $i ne
- Familia. rugim lui Duronezeu si te
odih 3 Tn pace! Familia.
A plecat de linga noi (R0005,1.1)
| dragul nostru tatd st bunic = :
' Cu adanca durere,
2 anunfiim ci pe 4 aprilie se
implineste un an de la
trecerea la cele vegnice

a profesorului

MIHAIL CAPREANU
Dumnezen si-1 odihneascl in
pace! Nu te vom uita
K o s,
neinsufletit este depus Ia
Catedralﬁ (Barlera), slujba SE TIAN (PUIID

3 si inmor D s3-1 odih i in

vor r avea loc astaz, la ora 11. pace! Familia: sotia, fiul,
Familia. (RTL.1.1) nora §i nepotii. (R0004.1.2)

SERVICI]

Anunta URMATOARELE SERI:
SCOALA $OFERE: 12.04.2021
ATESTATE SOFERI: 05.04.2021
Inscrierl 1a cele doud sedit
- Stefan cel Mare, nr. 576
- Aleea Cutezdtorilor nr. 4

Tel. 0239/618189,
0339/732003. 0761/103303.

b ‘Il'
E’E‘Aﬂ i sape%

AMATORI si PHIJFESIUHI$TI
Categoriile AM,B,C,D,E

CIBIHETPSI 0 QGIC

Str. Gﬂwtal nr. 151
0339/886134, 0741/660611

Dr. PERIANU OCTAVIAN
- rnedic primar neurolog-
ram:Marti g1 Jol: 16™ - 20
1. 0723.858847
B-gul.5collior, bloe D2,

or, Ghe. CETERAS

ortopedie-traumatoloagie

Juni, milerovrl, viners - 16 - 18
Po. de apacinitate (ings Spislul ar. 1)

. MARIAN GIOVANI

Madic primar hematalog
Lrxngrams
Luni - Vineri: 17% ~
Programarl 1m tek. 07441909475

Pal. str. Platatli nr.1-3)

Dr. DIANA DUMITRESCU
-meadic primar neuralog-
3

Nt 60,011, parier
i sl P s Concordia)

- Durerile articulsre
- Discopatia lombars

- Tulburarile de girculatio periferica
« Unele dormatiie, atectiuni culanalg

AU 0 SOLUTIE FARA
EFECTE SECUNDARE

Dr. TARACHIU MARIANA CONSULTATIA
Str. G-ral. E. Grigorescu Bl. 56, parter
Informatii si Programari telefon: 0744.536799, 0723.503852

GRATUIT

AGENDA MEDICALA Y

Chyt BBSTRETICA GINECOLDGIE
Bt FLORIN TOVARNAL medic pﬂmar

g TERNE
D'; UDGR N‘E’GEARU VIDRICA
nwmm‘mm SN TAALA. EM
unl, mmuﬂ.vmoﬂ 8-15: man}, jok 11—20
Propramarl: Tel. 6744755056 - 0743127175

CENT

-nsarmie, dizbiet,” cbezitare,

(luburdrl menopauté, ualu!m ¥

Kaliophion Medical

- R.M.N.

- clTl

- ECOGRAFIE
Programdri: 0729 580 509

B-dul. independeniel, nr, 20, bL.D1,
parter (intersectle cu str. $colifor)

RECUPERARE 51 TERAPII ALTER
SAN - FEM - MED

ERA
|CONSULTATII MEDICALE gl rlummen:rs COMPLEMENRTARE prin:
refle:a!arapte. masal ‘genaral lerapeum:..
laromoterapie, meioterapie snet%plampie ‘pentril
copis
sterilitale) redmalsm.: Gpondiltza; artrgaa Tombalgii
hipartensiuni arterlale, migrens, arecjéun trgidie

Str. Mihal Bravu nr. 53 (vis-a-vis de Bis.S
el .832108; 0740.302581

VE

patle; —distunchi Sexl ale
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Anunturi Publice > Urbanism > Consultare asupra propunerilor preliminare PUZ "Operatiuni cadastrale si notariale - dezmembrare
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Consuitare asupra propunerilor preliminare PUZ "Operatiuni
cadastrale si notariale - dezmembrare lot, Cazasu, T21, P29, 30"

25 martie, 2027
Urbanism

= Atasament - Consultare propuneri PUZ - 721, P29,30

f@ Consultare-propuneri-preliminare-PUZ-T2 -P29-30-2.pdf
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
PRIMARIA COMUNEI
CAZASU
Nr_97 din _12.01.2021
Dosar

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. _07 din _12.01.2021

In scopul _ OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARE
LOTURI

Urmare cererii adresate de ("  ISTRATE CRISTIAN ALIN

cu domiciliul® in judetul BRAILA municipiul/forasul/comuna _BRAILA

sediul
satul sectorul cod postal
strada _ BRATES nr 31 bl. SC. et. _.ap
telefon/fax e -mail

inregistrati la nr. _97 din _ 06.01.2021

Pentru imobilul-teren sifsau constructii-situat in judetul_BRAILA
municipiul/orasul/comuna _CAZASU satul _CAZASU
sectorul_codpostal817181,str. JAr. ,bl___, sc. et____ap_
sau identificat prin__ PLAN DE SITUATIE — TARLA 21 PARCELA 29.30

In temeiul reglementirilor documenta\iei de urbanism nr. 18 /2009/2011
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati cu hotirirea —-Censilinluijudetean/local nr 08 / 31.01.2012

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
construchii, cu modificarile ]i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC :
Terenul in suprafata de 11088 mp este situat in intravilanul comunei Cazasu si apartine
solicitantului _conform documentelor atasate .

2. REGIMUL ECONOMIC :
Terenul are categoria de folosinta intravilan arabil
Reglementarile fiscale sunt prevazute de legislatia in vigoare si de hotararile Consiliului Local
al comunei Cazasu.

" Numele si prenumele solicitantului
@ Adresa solicitantului
® Date de identificare a imobilului



F.6
(pag.3)

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel( copie legalizata)

c) documentatia tehnica — D.T. , dupa caz;

D.T.A.C. OD.T.O.E OD.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri

[0 alimentare cu api gaze naturale
canalizare telefonizare

X alimentare cu energie salubritate O
electrica

O alimentare cu energie O transport urban
termica

d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila [0 sanatatea populatiei

d.3). avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

O ]

d.4)studii de specialitate:
ELABORARE PUZ CU AVIZ DE OPORTUNITATE O
O

e)actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f)dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe( copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii

PRIMAR, ﬂS\TZVO\ SECRETAR,
COADA ELENA VA BUTUC STELm@(

= 1
~% 2 & RESPONSABIL URBANISM ,
% STOICA OANA /
““H—..______ /

Achitat taxa de;  57.00 _lei _, conform chitantei nr. 57  din 06.01.2021 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnici pentru analizarea si avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului/urbanism
si autorizarea executirii lucrarilor de constructii

Nr 389/A/43 din 11/01/2021

Dosar VIII-D-4

AVIZ
Nr 40 din 08/01/2021

Urmare cererii inregistratd la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 389/A/43 din 07/01/2021
solicitati de PRIMARIA COMUNEI CAZASU PENTRU ISTRATE CRISTIAN ALIN cu
domiciliul / sediat in judetul BRAILA municipiul / erasut / eemuna BRAILA, sat -, sectorul -, cod
postal -, strada BRATES, nr. 31, bl. -, sc. -, €t. -, ap. -, telefon / fax% -, e-mail -.

In vederea emiterii certificatului de urbanism,

Analizind documentatia anexatii formularului F.4 pentru emiterea certificatului pe baza ciruia
se va elibera autorizatia de construire / desfiintare, se emite urmitorul

AVIZ FAVORABIL

Cu urmadtoarele conditii:

Se vor solicita urmitoarele avize:

- S.C. ELECTRICA S.A.

- Punct de vedere 1.5.U.

- Elaborare PUZ cu aviz de oportunitate

pentru lucrarile: OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU DEZMEMBRARE
LOTURI

situate in judetul BRAILA, munieipiut / erased / comuna CAZASU, satul CAZASU, cod postal -,
strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. - si identificate prin: -

In baza prezentului AVIZ se poate emite certificatul de urbanism.
Taxa eliberare aviz 15.00 lei, conform HCJ nr. 262 din 19 decembrie 2019.

PRESEDINEE-COMISIE
ARHITEQT $ﬁ£AE4T‘?/UDETULUI

fntocmit: Bulieris Anisoara
Numar ?\emplare: 2

ey
]




ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Arhitect-gef

Nr. 389/A/43 din 11/01/2021

Dosar VIII-D-12

Doamnei/Domnului _
PRIMAR AL COMUNEI CAZASU

Urmare cererii dvs. nr. 389/A/43 din 07/01/2021, pentru emiterea avizului structurii de
specialitate in vederea eliberdrii certificatului de urbanism solicitat de *)ISTRATE CRISTIAN -

ALIN cu domiciliul™® / sediwt in judetul BRAILA, municipiul / eragul / eemune BRAILA, satul ,
sectorul -, cod postal -, str. BRATES, nr. 31, bl. , SC. , et., ap., telefon/fax -, e-mail -,

pentru imobilul O teren si/sau O constructii, situat in judetul BRAILA, munieipinl / eragul /
comuna CAZASU, satul CAZASU, sectorul -, cod postal -, str. , nr. , bl.-, sc. -, et. -, ap. -, sau

identificat prin *3) Y-
Depusa pentru™” OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE PENTRU

DEZMEMBRARE LOTURI.
in urma analizarii proiectului (propunerii) de Certificat de urbanism transmis si a verificiri

datelor existente, se emite urmitorul
AVIZ FAVORABIL

Cu urmitoarele conditii:

Se vor solicita urmitoarele avize:

- S.C. ELECTRICA S.A.

- Punct de vedere 1.S.U.

- Elaborare PUZ cu aviz de oportunitate

Intocmit,
Bulieris A. 2 EX.

%

7
*1) Numele i prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere
*5) Se vor preciza elementele privind regimul Juridic, economic §i tehnic ale imobilului - teren §i /sau constructii -, rezultate din
documentatiile de urbanism si de amenajare a feritoriului aprobate, precum si din hotirarile consiliului local/judetean
*} Se completeazd, dupi caz :
- al municipiului .........cocoeen....
-al oragului ..o,
- al comunei .......cocoevvvenanne.n,
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Str. Rm. Sard! _m Plan de amplasament si delimitare a imobilului
2 3] . e
7 = ¢u propunerea de dezlipire
| 422800 2] M w 422800 |
= 20 T Scara 1:1000
M 8] Mv — Nr.cadastral/Suprofota_masurata(mp)| Adresa imobliuluj H_
— - - 11100 Jud.Broila, Loc. Cazasu, T 21, P 29, 30
< L e W I * E :
wHu W = EU\ 3 Carfea Funclara nr. [uaT | CAZASU
-
THERKIE .
el w < 2 £ Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil
w <E | g
o A|M © SITUATIA ACTUALA (inalnte de dezil ire) SITUATIA VITOARE (dupa deziipire
] Zp’ upa
= 84 - Nr. Suprafota  [Cotegoria] Descrisreo Nr.  Suprafaio| Calegoria Dascrisreo
<< 31,68 w cad, {mp) de imobliulul cad. {mp) de Imobllulul
w 0T 4 9 folosinta folosinta
@ O {s= A32mp) T 21, P 29, 30-10T 1
a 31,67 > 1000 A Teren intravilan
L - ~ T 21, P 29, 30-L0T 2
< ._\....u.. @ 432 A Teren _:mqnz_n:
uﬂ 432 A T 21, P 29, 30-LOT 3
3 Teren Infravilan
L 3 432 A T 21, P 29, 30-L0T 4
> w Teren intravitan
mmn ﬂ.v_ 500 A T 21, P 29, 30-L0T 5
cy
| 422700 Vﬁ R 422700 | Teren Intravilan
Q w T 21, P 29, 30-L0T &
1 z 420 . 3
W._.u u m A Teren_introvilan
= 2 422 A T 21, P 29, 30-107 7
Tersn_intravilan
wNv 422 A T 21, P 29, 30-10T 8
% 2 Teren_Intravilan
S ] zZ 11100 A Teren intravilo 422 T 21, P29, 30-LOT 9
2 .ﬂ.. - e ron Imiravilan A Teren Introvilan
w —
_l.<.. 2, A T 21, P 29, 30-L0T 10
b3 421 Teren Intravilan
422 A T 21, P 29, 30-LOT 11
Teran introvilan
T 21, P 29, 30-LOT 12
421 A ! *
2 Teren Intravilan
421 A T 21, P 29, 30-LOT 13
Teren intravilon
T 21, P 29, 30-L0T 14
421 A Taren Intravilan
421 A T 21, P 28, 30~LOT 15
Teren_intravilan
- a1 A T 21, P 29, 30-LOT 16
io¥ 13 i Teren_Intravilon
| 422800 (= animp) 422600 _| 423 A T 21, P 29, 30-LOT 17
Teren' Intravilan
341 A T 21, P 29, 30-L07 18
Teren Introvilan
» 343 A T 21, P 29, 30~LOT 19
Py Teren introvilon
334 A T 21, P 29, 30-LOT 20
1.8 w Teren Intraviian
LoT 18 s 2232 A T 21, P 29, 30-L0T 21
(s= 421mp) v Teren_Intravilon
TOTAL 11100 11100
NOTA: Accesul la Imoblilele rezuliats din d brare ze va face ps LOT 21 (drum acces)
Executant: SC Vodrom Pralect SRL
Data Serla: RO-B-J, Nr. 1475, clasa il
24.11,2020

PFA COJOCARU RAMONA MARIA

. Serla RO-BR~F Nr D019, categ. B
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LIMITA TEREN PROPUS PENTRU DEZMEMBRARE

" . Beneficiar; iect nr,
ET DORU BARLEANL® - BACU ammvn?m% DEARHITECTURR | |STRATE CRISTIAN ALIN § GOCEN
INREGISTAAT LA FIUALA OAR "DUNAREA DE JOS", 8AAIA -f?ﬂlﬁ'ﬂ CWNR. 30 ISTRATE LOREDANA OANA
- . | Titlu proiect: faza:
nume Semncf yra ﬁ?ll%'gd oggzagwa géé)&g%RALE SI NOTARIALE C

sef proiect | arh. Doru Barleanu Y Cazasu. Taria 21, Parcsia 29, 30; CF 76734 DTCU

data:; |Tiu plansé: plansa nr.
Idggg; ie| INCADRARE IN EXTRAS PUZ CAZASU - T21 Al
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LEGENDA

LIMITA TEREN PROPUS PENTRU

MEMBRARE $=11088 mp
I:] LOTURI PROPUSE PENTRU LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE

LOTURI PROPUSE PENTRU PROSPECTE STRAZI
7« " 5 | Beneficiar roiect .
MDORU Bﬁﬁl:EﬁNU - ;BEH%U INDIVIDUAL D€ RRHITECTURR || cTATE CRISTIAN ALIN S
CGISTRAT LR FUARLR OAR "DUNAREA DE JOS®, BRAILA CALATICU MR, 30 ISTRATE LORED ANA OANA
. | Tlu prolect: faza:
nume semrfitura 1560 OPERATIUN| CADASTRALE §| NOTARIALE

sef proiect | arh. Doru Barleanu Cdzasu. Tarla 21, Parcela 29, 30; CF 76734 DICy

data: |Titlu plansa: plansa .,
ianuarie| PLAN DE SITUATIE AD

20271 | CU PROPUNERE DE DEZMEMBRARE




’1{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA
;’ ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

T Aé el ’
PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁiiﬁl
Carte Funciara Nr. 76734 Cazasu IIHI Ilm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cazasu, Jud. Braila, T21 P29,30

Nr. | Nr. cadastral : )
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 76734 11.088 Teren neimprejmuit; Aie o™

B. Partea {l. Proprietari si acte

“Pe
.

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi l;e,aslé Referinte

94351/ 18/12/2020
Act Notarial nr, 3136, din 18/12/2020 emis de Ralea Sorin Dan;
|Se infiinteaza cf. 76734 a imobilului cu nr. cad. 76734/Cazasu ca Al
. |urmare 2 alipirii urmatoarelor 2 imobile: '
| Bl |~-nr.cad.70093\cf.70093;
~-nr.cad,73235\c¢f.73235;

|Act Notarial nr. 2880, din 19/11/2020 emis de Ralea Sorin Dan; _ ] - |

B2 _llntabulare drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,. AL
cota actuala 8500/11088 :

1) ISTRATE CRISTIAN-ALIN
2) ISTRATE LOREDANA-OANA, soti, sub regimul comunitatii egale '
- § OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70093/Cazasu, inscrisa prin incheierea nr. 88474 din 20/11/2020' ]
Act Notarial nr. 2919, din 23/11/2020 emis de Ralea Sorin Dan;
B84 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota|’
actuala 2588/11088
1) ISTRATE CRISTIAN-ALIN
| 2} ISTRATE LOREDANA-OANA, soti

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 73235/Cazasu, inscrisa pnn incheierea nr. 89086 din 24/11/2020;

C. Partea Ill. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
[ NUSUNY . B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exirase pentris informare on-ime {3 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 76734 Comuna/Qrag/Municipiu: Cazasu

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 9.765

8 9 0.604

9 10 30.3

10 1 242.891

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 300 RON, -Chitanta externa nr.277800/18-12-2020 in suma de 60,Chitanta externa nr.
277803/18-12-2020 in suma de 240, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 222.

Data solution&rii, Asistent Registrator, - . .4i-."  Referent,
23-12-2020 MIRELA JALBA

Data eliberarii, . .

I SE S (parafa 5i semnatura) el (parafa si semnatura;

;. Semnat digital de

M ire I a ,:Mirela Jalba

" Data:2020,12.23

Jalba 11:57:16 +02'00'

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Eormuslar versivnea 1.1
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Distributie Energie Electricy Romania - Sucursala Briila
,;!\ Distributie Energie Str. Plevna Nr. 23, 810139, Bréila, Jud. Briila

\../ Electricd Romania Tel: +40 239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Brila Fax: +40 239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 { 09/127/2002
ofﬁce.braifa@distribuﬁeenergie.ro www.distributie-energie.ro

Dist butie Energie
Electvic Romania
Steursala Briila

B4

Catre,
Istrate Cristian Alin,
Localitatea Braila, str. Brates, nr. 31, judetul Braila

Prin prezenta v3 transmitem c3 suntem in principiu de acorg cu “Planul Urbanistic
Zonal - PUZ pentru “ Operatiuni Cadastrale sj notariale pentry dezmembrare loturi”,
localitatea Cazasu, Tarla 21, Parcela 29, 30, judetul Braila. Pe amplasamentul propus de

Energiei nr.123/2012 Si @ normativelor tehnice in vigoare:

- fezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii
Cu energie electrica a zonelor, amplasamente care trebuie s3 se gaseasca in centrul zonei
de consum;

- parcelarea terenurilor s3 Nu excluda arterele de circulatie, care se vor dimensiona
astfel incat sa permits amplasarea utilitatilor, inclusiv a noilor retele electrice de medie
tensiune si joass tensiune;

- la emiterea certificatelor de urbanism se va mentiona si obligativitatea obtinerii

Energiei nr.123/2012.

- terenul pe care sunt instalatii electrice este proprietatea statylyi (art. 37, al.4 din
Legea energiei electrice),

- pentru extinderea retelelor electrice, in vederea alimentarii cy energie electrica a
noilor amplasamente, se vor prevede sumele necesare.

Prezenta adress ny constituie aviz de amplasament.

DIRECTOR,
Ing. Stefan RADULE§C;U Ban
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar 112
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SFTUATII DE URGENTA Nr. 1.904.324

Brdila, 11.02.2021

INSPECTORATUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA
#wDUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
BIA DORU BARLEANU
Municipiul Briila, B-dul Independentei, bl. BS, ap. 31

Domnului arhitect Bérleany Vasile Dore]

Urmare a adresei dumneavoastrs inregistraty "iééfnspectoratuk pentru Situatii
de Urgentd “Dunirea” al judetului Briila cu nr. 1.904.324 din 27.01.2021, referitor Ia
necesitatea obfinerii avizului/acordubui privind securitate la incendiu solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 07 din 12.01.2021, emis de Primiria Comunei Cazasu in
scopul “Operatiuni cadastrale §i notariale pentru dezmembrare loturi”, al cirui
beneficiar este Istrate Cristian Alin, teren situat in Judepul Briila, comuna Cazasu, satul

Cazasu, tarla 21, parcela 29, 30, vi comuniciim c3 suntem de acord cn acest proiect

pentru faza P.U.Z.
Cu stim3,
IN, z IS EF _
AL INSPECTORATULY(¥ PN UATII DE URGENTA
“DUNAREASS. SEOWPYA\Y 7 BR 411 4
Colonel| >

MA202 1\Corespondents 202 POperatori economichPUNCTE DE VEDEREPUZ BIA Birleanu Doru.doc) 2 ex Red. RN.G Y R.C. ar, RU-72904 2028

1 _ NESECRET
Braila, B-dul. Dorobamiior, ar.d6, telefon 0239/6112 12, Fax. 0239/619669. ¢od postal 810031




ROMANIA )
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului/urbanism si autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

Nr 5021/007 din 10/03/2021
Dosar VIILA.4

AVIZ
Nr. 2 din 05/03/2021

Urmare cererii inregistrata la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 4662, din 04/03/2021
solicitata de: ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA OANA cu domiciliul /
sedrt in judetul BRAILA, municipiul / otagut / eemuna BRAILA, sat -, sectorul -, cod postal -,
strada BRATES nr. 31, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon / fa% -, e-mail -

In vederea emiterii ,

Analizéind documentatia de urbanism, avizele si acordurile stabilite prin certificatul de
urbanism, actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, in sedinta
din data de 05.03.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL

pentru Plan Urbanistic Zonal
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE - DEZMEMBRARE LOT
situate in judetul BRAILA, muntetpitt / orasul / comuna CAZASU, satul CAZASU, cod postal -,
strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -
si identificate prin Tarla 21, Parcela 29, Parcela 30.

in baza prezentului AVIZ se poate emite Avizul Consiliuluj Judetean Briila/ Avizul
structurii de specialitate pentru OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE -
DEZMEMBRARE LOT

Taxa eliberare aviz 15 lei , conform Hotararii Consiliului Judetean Briila nr. 262 din 19
decembrie 2019.

PRESEDINTE COMISIE

ARHITECT SEFALJ UDETULUI,
Vi /BOD El Efﬁ',{"%

Intocmit, Lazar Bianca /2 ex.




F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA_

Judetul BRAILA

Consiliul Judetean BRAILA

[conducatorul autoritifii administratiei publice emitente*)]
DOSAR VIII-A-4

*) S¢ completeazi, dupi caz:

- Priméria Municipiului ............ ;
- Primdria Orasului ............... ;

- Priméria Comunei ................. .

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) ISTRATE CRISTIAN ALIN SI ISTRATE LOREDANA
OANA, cu domiciliul / seditt*2) in judetul BRATLA, municipiul / oragul / eemuna BRAILA, satul
-, sectorul -, cod postal -, str. BRATES, nr. 31, bl. -, sc. - Ct. -, ap. -, telefon / fax -, e-mail -,
inregistrati la nr. 4662 din 04/03/2021,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului n cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 10/03/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE -
DEZMEMBRARE LOT

*3) Denumirea investitiei / epetatiunit propuse.

generat de imobilul*4) jud. Braila, com. Cazasu, sat Cazasu, Tarla 21, Parcele: 29 si 30

*4) Date de identificare a imobilului - teren $1 / saa constructii - conform certificatuluj de urbanism
emis In care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

Initiator: Istrate Cristian Alin si Istrate Loredana Qana

Proiectant: BIA DORU BARLEANU

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Doru BARLEANU

Amplasare, delimitare, suprafald zona studiati In PU.Z.: conform plansei nr. 2 -
REGLEMENTARI URBANISTICE - suprafata parcelei ce a generat PUZ/ zona reglementata
este de 11088 mp, iar suprafata studiata este de 1,83 ha,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZL - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: locuinte individuale;



- Hmax =P +2E (10,00m la cornisa);

- POT max = 30%:;

- CUT max = 1.2;

- retragerea minimd fatd de aliniament = 3,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale = 2,00 m, conform Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00 m.

Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

- UTR Mz = ZONA MIXTA - servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert), locuinte si activitati productive mici
compatibile cu locuirea; Lz = ZONA DE LOCUIT - locuinte si dotari complementare; C =
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: locuinte individuale si servicii complementare;

-Hmax=P+2 + M (10,00m max de la cornisa);

- POT max = 50% (pentru zona Mz); 35% (pentru zona Lz);

- CUT max = 1,0 (pentru zonele Mz si Lz);

- retragerea minimé fatd de aliniament = 22,0 m din axul DN 22; 4,00m pe strazile de categoria
IIsilv;

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = conform Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m;

- circulatii §i accese: accesul carosabil/ pietonal se va realiza dintr-un drum public de minim
3,50 m. Parcajele se vor asigura numai in interiorul fiecarei parcele;

- echipare tehnico-edilitarii: extinderea retelei de energie electrica existenta pe sos. Rm. Sarat;
asigurarea necesarului de apa prin extinderea retelei existenta pe sos. Rm. Sarat; apele uzate
menajere colectate in bazine vidanjabile individuale pana la realizarea retelei publice de
canalizare; asigurarea cu alimentare cu gaze naturale prin extinderea retelei existenta pe sos,

n%rm?lr?emntel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 05/03/2021 se

avizeazd favorabil / ew—eendifit / nefaverabit Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Conform prevederilor Legii 350 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consilinl Local Cazasu va analiza si va supune spre aprobare
documentatia mai sus mentionata si va fnainta cite un exemplar din hotarare catre Consiliul
Judetean Braila-Structura Arhitectului Sef si catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Braila, insotita de documentatia PUZ in format electronic cu limitele intravilanului
coordonate stereografice 1970.



Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexati si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 7 din 12/01/2021, emis de PRIMARIA COMUNEI CAZASU

&),

(f’:g\’Semnﬁtur

& Atanki’
\'.% SEF

: 1 y .
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "']?%ntr}rx arh1tg9m/l-sef", de citre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajérii teritoriului si urbanissiulili-specificandu-se functia si titlul profesional, dupa

Caz.

Redactat: Lazar Bianca QOana
Numar exemplare: 2
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1. INTRODUCERE D e y
'; st e 2 A
1.1. Date de recunoagtere a lucrérii T T
- Denumire proiect : PLAN URBANISTIC DE ZONAL -

OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE
- DEZMEMBRARE LOT

- Beneficiar : ISTRATE CRISTIAN ALIN
- Elaboratorul : arh. DORU BARLEANU
- Data elaborarii : IANUARIE 2021

1.2. Objectul PUZ

Planul urbanistic zonal a fost intocmit ca urmare a solicitarii beneficiarului si are
are ca baza Certificatul de Urbanism nr. 7 din 12.01.2021 eliberat de Primaria comunei
Cazasu. Se intentioneaz3 crearea unei zone rezidentiale pe terenul format din parcelele
29 si 30 din tarlaua 21, teren cu suprafata de 11088 mp si identificat cu cartea funciari
nr. 76734 Cazasu.

Terenul din zona propus3 pentru reglementare sunt in prezent arabile.

Zona studiatd in PUZ, stabilita de avizul de oportunitate nr. 1 din 18.01.2021
emis de consiliul judetean Braila, cuprinde si parcelele adiacente la est si vest zonei
propusa pentru reglementare si are o suprafata de cca 1,83 ha.

Obiectivele principale propuse pentru aceasts lucrare sunt;

- stabilirea limitelor parcelelor propuse

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenurilor

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile — rezervarea suprafetelor de
teren necesare viitoarelor drumuri

- propuneri pentru circulatia terenurilor

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

1.3. Surse de documentare

Pentru intocmirea prezentei documentatii s-au analizat urmatoarele documentatii
de urbanism:
o PUZ-uri comuna CAZASU - T21“~aprobat
o PUG COMUNA CAZAU -in curs de avizare



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul ce a generat PUZ se afl3 intr-o zon3 ce a fost reglememtat3 prin
PUZ-uri comuna Cazasu in anul 2009. Prin una din aceste documentatii au fost
introduse Tn intravilanul localititii si terenurile cuprinse in zona de studiu a actualului
PUZ, acliune ce a venit in intampinarea cererii in crestere pentru dezvoltari rezidentiale.

Intentia de a schimba treptat folosinta de la terenuri agricole in intravilan din
zona, la terenuri pentru locuinte si dotari complementare, prin parceldri a devenit, dupa
aprobarea PUZ-urilor amintite, un fenomen curent in comuna Cazasu.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona analizata in PUZ se afl3 1n intravilanul localitédtii Cazasu, in partea de sud,
adiacent DN 22 - Soseaua Ramnicu Sarat, de la cca 450 mr-vest.de intersectiacu.DJ
991, L TREE LR

Amplasamentul ce a generat PUZ are urmatoarele §ve;:iné@1i:

-lanord - Sos. Ramnicu Sarat — DN 22 N A
- la est i vest - teren agricol n intravilan P
-lasud - canale si teren agricol w0034 2

Artifiect 38,

2.3. Elemente ale cadrului natural i

i

Teritoriul luat in studiu se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, in
unitatea Campia Brailei, subunitatea Terasa Briilei. Aceastd unitate are un relief plat,
de acumulare cuaternar3, studiile geotehnic elaborate pana in prezent definind-o ca pe
0 campie fluvio-lacustrd cu depozite loessoide sau o campie de terase slab
fragmentata.

Comuna cazasu se incadreazi in climatul continat temperat al tarii dar prezints o
serie de caracteristici datoritd factorilor locali cum sunt: pozitia in apropiere de
confluenta luncilor Dundrii si Siretului, apropierea de Carpatii de curburi si de litoralul
Marii Negre.

Clima se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu foarte abundente
si cu ierni relativ reci marcate deseori de viscole puternice.

Temperatura medie anuala este de 11,1° C iar cele medii lunare variaza pe un
ecart destul de mare, de la luna cea mai rece (ianuarie: -2,1° C), la luna cea mai cald3
(iulie: +23,1° C).

Radiatia solard este de cca 125 kcalicm si este strans legatd de durata de
stralucire a soarelui care insumeaz4 in medie cca 2200 ore/an.

Datele cu privire la dinamica atmosferica aratd c3 frecventa cea mai mare o au
vanturile de nord (21,3%), dup3 care urmeazi cele de nord-est (18%) si vest (14%).
Viteza medie pe directia nord este de 3,1 m/s iar pe cea de nord-est de 2,9 m/s. Pe
timpul iernii se pot atinge viteze ale vantului de péna la 28 m/s.

Adancimea de inghet este de 0,90 m conform STAS 6054-77.

Conform normativului P100-1/2013, amplasamentul se afld in zona valorii de varf

a acceleratiei terenului pentru cutremure, avand a,=0,24¢g, cu IMR 225 ani si 20%
probabilitate de depégire in 50 ani iar perioada de control (colt) Tc=1,0 s.
Terenul din zona studiata se prezinta relativ plan si orizontal.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat si propus a fi parcelat pentru constructia de locuinte se
afla adiacent la sud strizii Ramnicu Sarat si la cca 450 m vest de intersectia DJ221 —
strada Principald cu DN 22- Soseaua Ramnicu Sarat.



Accesul pe amplasament se poate face in prezent din Soseaua Ramnicu Sarat.
2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona propusa pentru reglementare, in suprafatd de 11088 mp, terenul este
arabil.

Nefiind constructi in zon3, gradul de ocupare al terenului (POT) cat si
coeficientul de ocupare (CUT) sunt 0.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati:
- lipsesc retele edilitare in amplasamentului studiat ;
- lipsesc drumuri de acces.

2.6. Echiparea edilitara E—— e

Pe Soseaua Ramnicu Sérat exista urmatoarele tipuri de retele edilitare:’

- refea de alimentare cu ap3

- retea de canalizare i

- refea de gaze de presiune redusa P o
- retea electrica de joas3 tensiune A 003 2

Mitfot 3ef,

2.7. Probleme de mediu

t D T S o]

O buné parte din terenul incadrat in zona de studiu a avut si are si in prezent,
categoria de folosin{a de teren agricol.

In acest moment si 1n viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuire si functiuni complementare,
este Tn continua crestere.

Se va asigura in consecint3, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Zona analizata nu prezinta riscuri naturale si antropice si nici nu exista aici valori
de patrimoniu ce ar necesita protectie

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestei zone a fost precedaté de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona,

Intentiile de extindere a zonelor de locuire si functiuni complementare au generat
s$i pun in continuare problema aparitiei de noi strézi. Unul din scopurile propuse ale
documentatiei de fafs este si asigurarea suprafetelor de teren necesare realizarii
secliunii transversale a acestor noi drumuri.

La intocmirea documentatiei s-a utilizat atat o ridicare topografica intocmits Ia
scara 1:1000 cat si un suport cadastral la aceeasi scara.

3.2. Concluzii ale documentatiilor de urbanism efaborate anterior
In PUZ Comuna Cazasu, amplasamentul ce 3 generat PUZ se afla intr-o zonj

rezidentiald si functiuni complementare, in zubzona pentru locuinte individuale.
In PUZ - ul amintit valorile maxime stabilite ale POT sunt de 30 %, iar ale CUT de 1,00



3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona studiati terenul este plan, fara denivelari majore si fard elemente de
cadru natural deosebite.

Tn zonele functionale propuse se va asigura obligatoriu minim 5% din suprafata
totala ca suprafafa cu spatii plantate.

3.4. Modernizarea circulafiei
Se propun urmétoarele;

- Rezervarea terenurilor pentru realizarea celor trei strizi paralele cu Soseaua
Ramnicu Sérat, strazi de categoria a lll-a propuse prin PUZ Comuna Cazasu.
Prospectul pentru acestea este de 11 m iar partea carosabild de 7 m.

- Realizarea unei strizi de categoria a 1V-a pe directa nord sud strada prin care
se va face accesul din Soseaua Ramnicu Sirat la parcelele propuse.
Prospectul acestei strazi va fi de 8 m cu partea carosabila de 6 m.

3.5. Zonificarea functionals - reglementiri, bilant teritorial

Zona reglementatd prin PUZ este identica cu amplasamentul ce a generat PUZ
si are o suprafata de 11088 mp.
Pentru tot teritoriul reglementat s-au stabilit urmatoarele zone functionale:

- Zona pentu locuinfe si dotari complementare cu maxim P+2E si accente locale
de pana la P+2E+M,

- zona mixta: servicii, comert, mica productie, locuire
- zona pentru c3i de circulatie rutiera.

Zona mixta: servicii, comert, mici productie, locuire cuprunde un singur lot,
cel din extremitatea nordica cu deschidere spre DN22. Acest lot cu suprafata de 991 mp
va pute fi ocupat cu constructii pentru servicii, comert, mica productie si/ sau locuire.

Pentru aceasta zona se stabilesc: e e AT

- regimul de aliniere = 22,00 m retragere minima obiigatorie din-axul-DN22.

- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minima obligatorie la strada de
categoria a a IV-a. o

POT max = 50% o 1005 . )

CUT max = 1,00 - kit sef

Zona pentru locuinte si dotiri complementare cu-maxim-P1 -1 accente
locale de panédla P+2E+M cuprinde un numar de 16 parcele destinate a fi ocupate cu
constructii pentru locuinie cu regimul de indltime P, P+1E, P+2E, local P+2+M.
Parcelele au suprafate cuprinse intre 407 mp si 493 mp conform tabelului urmator:

' LOT | Suprafata-mp | LOT Suprafaia-mp | LOT | Suprafata - mp |
2] 434 8 422 14 420
3 434 9. | 422 15 419
4 434 10 421 16 419
5 493 11 | 407 17 410
6 413 12 | 412
| 7 422 13 420 [




Pentru aceastd zon4 se stabilesc: —
- regimul de aliniere = 4,00 m retragere minims obligatorié la strazile de | REaN
categoria a lll-a i a IV-a.

POT max = 35% ,
CUT max = 1,00 (

Zona pentru cii de comunicatii rutiere cuprinde : = o

g e AN
- cca 120 m de drum nou de categoria a | Il-a, cu-o latime de-7- “siclprospect
de 11 m;
- cca 275 m de drum nou de categoria a IV-a, cu o latime de 6 m si cu prospect

de 8 m.

BILANT TERITORIAL AL ZONE| REGLEMENTATE

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

_ mp % | mp %
ZONAMIXTA: SERVICI, COMERT, MICA | - . 991 894
PRODUCHIE, LOCUIRE

LOCUINTE $I DOTARI COMPLEMENTARE, - . 6807 6139
glFr:P?]&']lrlelsLANTATE CU CARACTER PRIVAT | 560 20,00
CIRCULATI CAROSABILE - T us 2210
TROTUARE, SPATII VERZI DE ALINIAMENT - . gasg 757 |
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN 11088 10000 - .
TOTAL 11088 100,00 11088 100,00

3.6. Echiparea edilitars

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu ap3 se va face prin extinderea refelei existente pe Soseaua
Ramnicu Sarat. Este posibila si alimentarea provizorie cu apa din puturi forate
individuale pana la realizarea retelei publice.

Canalizarea

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza gravitational prin
racorduri la refeaua ce se va realiza pe traseul refelei de strizi proiectate in zona
studiatd. Pana la realizarea retelei publice de canalizare, pentru canalizarea apelor
uzate menajere se vor realiza bazine vidanjabile individuale.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se va face conform solutiei ce va fi stabilits de
catre 8.C. “ELECTRICA” S.A. Braila in functie de puterea totali instalat si absorbit.

4. Gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei existente pe
Soseaua Ramnicu S#rat, pe baza unui proiect intocmit de societateade distributie.
Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate pentru acest gen de lucrari conform
proiectelor elaborate de proiectanti autorizati



5. Alimentare cu eneragie termica

Nu existd retea de distributie a energiei termice in zonad. Energia termica
necesara va fi asiguratd local, prin centrale termice cu combustibil solid, lichid sau
gazos.

6. Telefonie si cablare TV

Se vor executa extinderi ale la retelelor de telecomunicatii si TV ale operatorilor
din zona.

In proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia
in vigoare

3.7. Protectia mediului

In vecindtatea amplasamentului nu se gasesc obiective poluante sau care s3
impuna zone de protectie sanitara.

Zonele construibile au fost dispuse astfel incat s3 se respecte prevederile privind
asigurarea iluminérii naturale.

Pentru locuinte, nivelul acustic echivalent continuu va corespunde valorilor
normate diumne si nocturne. Aceste conditii se vor asigura prin proiectele tehnice care
vor respecta si detalia principiile prezentei documentatii.

Se vor respecta parametrii sanitari legati de suprafetele apartamentelor si ale
Tncaperilor acestora corespunzator destinatiei.

Se vor asigura conditiile pentru asigurarea iluminarii si a ventilatiei naturale
conforme pentru destinatiile incaperilor. Sistemele de incilzire se vor dimensiona
pentru a satisface cerintele normate referitor la temperaturile de asigurat.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special
amenajate pe loturi, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestari
servicii, de societati specializate.

Reteaua de distributie a apei trebuie s3 asigure regimul continuu, cantitatea
necesara si sd nu permitd contaminarea exterioard. Materialele de constructie a
conductelor retelei de distributie si retelelor interioare trebuie s3 aiba aviz sanitar de
folosire pentru apa potabila.

Apele uzate se vor evacua in reteaua publici de canalizare.iar péna\la(;gglizareg
refelei de canalizare stradali, evacuarea apelor uzate menajere-'se va face-in -bazine
vidanjabile individuale. : ”

3.8. Obiective de utilitate publici b

Obiective de utilitate publics sunt: Do U 1003 .2
- prospectele drumurilor : Atiep ot
- retele edilitare o _ﬂ\\} ,ﬁpﬂ

Tn zona analizats in PUZ s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

- terenuri proprietate publica de interes national: drumul national DN 22;

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:

- terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publicd a UAT Cazasu:-
prospectele drumurilor propuse in amplasamentul reglementat in PUZ

Pozitia suprafetelor de teren pe proprietali si de asemenea, si terenurile supuse
circulatiei sunt prezentate in plansa nr. 4 “Obiective de utilitate publica”.



4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 —
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice Si
Amenajarii Teritoriului.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la stabilirea unor zone functionale, la modul de utilizare a
terenurilor pe zona studiatd si se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei
Cazasu.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de cétre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al Comunei Cazasu., devenind prin aprobarea
sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic
Zonal se stabileste odaté cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in fazid PUZ presupune elaborarea fin
continuare de documentatii pentru obtinerea autorizatiei de construire si de executie.

Tntocmit,

o 10.03 21




REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “OPERATIUNI CADASTRALE
$I NOTARIALE -DEZMEMBRARE LOT”, din Cazasu T21-P29 si P30

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare, teritoriu cuprins in intravilanul comunei Cazasu.

Corelari cu alte documentatji

Tn elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmétoarele documentatii:
¢ Plan urbanistic general comuna Cazasu

¢ Plan urbanistic zonal comuna Cazasu

¢ Studii analitice privind conditii geotehnice si hidrologice in zona studiata

ZONE CURPINSE IN PLANUL URBANISTIC ZONAL

Mz  ZONA MIXTA continand, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert) locuinte si activitati
productive mici compatibile cu locuirea

Lz  ZONA DE LOCUIT continand locuinte si dotari complementare cu maxim
P+2E si accente locale de panala P+2E+M

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare din subzonele si unitdtile de referintd fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 = UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - utilizari admise

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii

Articolul 3 - utilizari interzise m T



SECTIUNEA Il = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S|
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul. 5. - amplasarea. cladirilor fa3. de aliniament

Articolul 6 - amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Articolul 7 - amplasarea cl&dirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Articolul 8 - circulatii si accese

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - indltime maximéa admisibilé a cladirilor

Articolul 11 - aspectul exterior al clddirilor

Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara 3 P { B M&Qg 93 g(,n?,l
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate At sof
Articolul 14 - imprejmuiri. B . 4

SECTIUNEA Il = POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZONE CUPRINSE IN LIMITA PUZ
Mz  ZONA MIXTA

Mz  Zona mixt3 confinand, servicii gi echipamente publice, servicii
de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, comert)
locuinte gi activitati productive mici compatibile cu locuirea

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd M2 cuprinsa in interiorul limitelor prezentului P.U.Z. in intelesul
prezentului requlament este definitd ca o zon3 in care alaturi de_locuire inir-o.

proportie inssmnaté se gasesc dotari de folosint3 periodica sau rara, servicii care

se adreseaza unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa.




SECTIUNEA| y
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel satesc;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi si alte servicii
profesionale; R L
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.:

- locuinte

- comert cu amanuntul; i
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.: o
- spatii plantate. Lo A\.‘\ IQQBU

m ot eef,
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI R e

-extinderile si schimbarile de profile se admit cu conditia sa nu incomodeze
prin poluare si trafic functiunile invecinate;

-Se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiacarui
tip de echipament.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau
toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA1I

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform PUZ
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de
categoria Ill si a IV-a si 22,0 metri din axul DN22



Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatid sau se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate in stare buna si cu condiftia ca peretele
realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si acelasi material de finisaj ca si
celelalte fatade.

- in cazul retragerii de la limita laterald de proprietate aceasta va respecta
Codul Civil.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladiri masurati la cornisa, dar nu mai putin de
2,00m.

- se interzice construirea pe limita lateral3 a parcelei daci aceasta este si
linia de separatie fata de o cladire publicd dispusi izolat sau fatd de o
bisericd ortodoxd; In acest caz se admite o retragere faa de limitele
parcelei de min. 4,00 m.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de propristate cu conditia
sa nu depaseasca Tnalfimea gardului citre parcelele invecinate cu mai muit
de 1 m.

Art.7 - AMPLASAREA QLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la
corniga a celei mai inalte dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din inéltime, dar nu mai putin de 3,00 m
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina natural3

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permit3 interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand Iatimea accesului este mai mica de 3,5 m este
obligatorie obtinerea avizului Brigazii de pompieri a Municipiului Braila

- numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4
a Regulamentului General de Urbanism

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in..
afara circulatiilor publice; é
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- Caleulul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare
si detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane” (indicativ P132-93) si Anexa nr.5 a Regulamentului General de
Urbanism;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona adiacents la o distantd de
max. 250 metri.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime al cladirilor va fi de cel mult P+2+M cu indltimea la
corniga de max 10 m;

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile
Invecinate, ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje gi arhitectura cu cladirea principal; T
- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate’ pentru intefior
si materialele de constructie precare (de tip azbociment, tablad ondulat3,

plastic onduiat, etc). Lo TaAd
Art.12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA : | }\ IQ:_Q;,,@: _ZJ
- Apa potabils "L\I lien.

Orice constructie noud de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihnd sau agrement, trebuie sa fie racordati la reteaua publica de distributie a
apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursi proprie, cu avizul DSP
Braila.

- Canalizare menaijera

Racordarea la refeaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noua.

- Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat s3 permita
scurgerea apelor meteorice spre refeaua publici colectoare a acestora

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrici destinata consumului particular
ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc
introduse in subteran. Tn caz de imposibilitate tehnics si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incat s& urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.



Brangamentele, pe cat posibil, trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.

- Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
- Salubritate

Orice clédire de locuit precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru
odihna sau recreere, trebuie sa fie previzute cu amenajari pentru colectarea
degeurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
Tnierbate si plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp.;

- s€ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase:

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
vor fi Tnconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate i domeniul public) si
alinierea principala a cladirilor va fi tratat Th mod obligatoriu ca spatiu verde
sau spatiu liber circulatiei pietonale;

Art.14 — IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu
o Tnaltime de 1,80 m realizate din fier forjat si cu un soclu opac de pan3 la
60 cm;

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecdtor a fatadei»—qy»s,“- -
vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente §;i"“s”t*r‘élucitoar,§"'a: s
imprejmuirilor; . o

i
i

_ SECTIUNEA lii Lo 10.03,.20
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i o
UTILIZARE A TERENULUI | N

et LN

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,00



Lz  ZONA DE LOCUIT

Lz  zona pentru locuinte si dotiri complementare cu maxim P+2E
i accente locale de pana la P+2E+M

GENERALITATI - CARACTERUL ZONE|
Subzona se compune din locuinte individuale mici in regim de construire izolat sau ..
grupat, cu regim de indltime P, P+1, P+2 si P+2+M realizate pe baza unor lotiz&ri
prestabiite pe loturi individuale. : .

SECTIUNEA | A
UTILIZARE FUNCTIONALA y 10-0% 5,21

1- v | E Aot pef)
Art.1 - UTILIZARI ADMIS e Do

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de
construire cuplat sau izolat;

- lacasuri de cult.
Art.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit mansarde peste etajul 2, cu o suprafatd desfaguratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcliuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depasseasca 200 mpADC si sd nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de
200 mpADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupé orele 22,00, produc poluare;

- activitdti productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitali productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenaijarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:



- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice.

SECTIUNEA I

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

1. Dimensiuni minime

| Regim de construire Suprafatd minima (mp) Front (m - minim) |
| Grupat sau izolat 200 12 |
Parcela de colf ' reducere cu 50 mp reducere front cu 25%

| | pentru fiecare fatada

2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de
categoria lll si aIV-a

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleazi
cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturatd sau se alipesc de
calcanul unei cladiri aliturate n stare bunad si cu condittia ca peretele
realizat pe limita de proprietate atunci cand rdméane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si acelasi material de finisaj ca si
celelalte fajade.

- in cazul retragerii de la limita lateral& de proprietate se va respecta Codul
Civil.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioar la o distant3 de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de
2,00m.

- se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si
linia de separatie fata de o cladire publici dispusa izolat sau fata de’o”
bisericad ortodoxa; in acest caz se admite o: retragere fatd de:limitele
parcelei de min. 4,00 m. e

o ‘10 03 .. 24
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- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia
sé nu depageasca nalfimea gardului citre parcelele invecinate cu mai mult
de 1 m.

Art.7 - AMPLASAREA QLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
corniga a celei mai inalte dintre ele

- distanta se poate reduce la 1/4 din inlfime, dar nu mai putin de 3,00 m
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala

Art.8 - CIRCULATH S1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m latime dinr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Cand ldtimea accesului este mai mic3 de 3,5 m este
obligatorie obfinerea avizului Brigazii de pompieri a Municipiului Briila

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de Tnalfime al cladirilor va fi de cel mult P+2+M cu Inaltimea la
cornisa de max 10 m;

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile
invecinate, ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje gi arhitectura cu cladirea principal; Pl

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA U 10.0% .2

. :‘ Astiostot,

- Apa potabil3 : i
it s
Orice constructie noua de locuit si orice local putiand servi pentru munca,

odihna sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publici de distributie a



apei potabile sau sa-gi aiba asigurat necesarul din sursi proprie, cu avizul
Inspectoratului Sanitar Braila.

Pana la realizarea refelei de alimentare cu apad in zona studiats,
alimentarea cu apa potabila se va putea face de la puturi forate individuale.

- Canalizare menaijera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noua.

Pana la realizarea retelei canalizare in zona studiatd, evacuare apelor
uzate menajere va putea face individual, la bazine vidanjabile.

- Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular
ca si iluminatului public, de asemenea si refelele de telecomunicatii trebuiesc
introduse in subteran. In caz de imposibilitate tehnici si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incét sa urmareasca liniile de cornig3 ale imobilelor, cu scopul de a
se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de imposibilitate
tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul
fatadelor pe care se aplica.

- Gaze
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
- Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinfe individuale sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art.13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
Tnierbate gi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului gi pentru protectia
construcliei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum-ul
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor in proportie
de 70%; —
- in gradinile de fatade ale echipamentelor publice mmlm 40% dm suprafata

va fi prevazutad cu plantatii inalte

5

Art.14 - IMPREJMUIRI |

I 10-0% , o 2l

AT m o gt

- gardurile spre strad3 vor avea maxim 2,20 metri inéltime; -

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opacecu-tnttir
maxim 2,20 metri care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.



_ SECTIUNEA Il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a
fost epuizatd (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar gi in situatia Instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor

POT maim= 35%
Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max=1 ,00.

C  ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATH RUTIERE

Subzone : Cr - cdi de comunicatie rutiere;

1. Permisiuni

Functia dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor :

- cai de comunicatie rutiere

- se recomanda ca parcajele sa fie inconjurate de spatii verzi (garduri vii de
1,2 m Tnaltime);

- sunt permise toate constructile a cdror accese carosabile respects
normativele de sigurantd si fluenta traficului in conditiile avizului administratorului
drumului.

2. Conditii si restrictii

- la autorizarea constructiilor se va respecta din Regulament general de
urbanism art.18 pentru cai de comunicatie rutiere.

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
implementeaz& asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitar3;

-~
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arh. Doru Barnleanu
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P U OPERATIUNI CADASTRALE - DEZMEMBRARE

CAZASU, TARLA 21, PARCELE 29,30
INCADRARE IN PUZ CAZASU - T21
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